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背景及问题分析
小区公共区域收益是近几年来出现的一个关系民生的新话题。小区道路两侧的立式广告一年租金约2000元、电梯广告每年一部电梯700到900元、快递柜场地出租每年约3000元……小区公共区域收益存在于小区的各个角落。这一笔笔收益原本应归小区全体业主共有，但在眼下淄博的许多居民小区，公区收益却成了一本糊涂账。

根据《山东省物业服务收费管理办法》的相关规定，利用物业共用部位、共用设施设备进行经营的收入以及车位场地使用费等收益资金归全体业主共有。如小区公区收益由物业公司收取的，物业公司应按季度对这笔收益进行公示，三个月公示一次且公示期要达到一个月以上。同时，根据《物权法》的相关规定，业主委员会有权对小区物业公司的收入情况进行检查，要求物业公司定期公示公区收益的金额，还可以通过业主大会决定公区收益的用途。

调研发现，目前，淄博许多小区的物业公司的主要收入来源为物业费。眼下，随着人力、公共设施维护等成本的增加，多数物业公司都在叫苦“盈利难”，称只能利用公区收益进行贴补。而正是因为有了包干制自负盈亏的“借口”，有物业公司才会将公区收益装入自己的腰包，以此填补开支。

建议
在此，我建议政府相关部门以《中华人民共和国物权法》的相关规定作为主要依托，由政府明确关于小区公共区域收益的监管主体，全面配合小区业主委员会对小区物业公司的收入情况进行检查，做到小区物业收入公开透明化，强制物业公司定期公示小区公共区域所收益的全部金额。通过明确监管主体，对物业公司进行长期有效的监管，从而保障广大业主对自己所在小区公共区域收益的知情权、所有权和支配权，方便广大业主共同维护自身的合法权益。

